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LA VILLE ET LE QUARTIER
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LA VILLE ET LE QUARTIER

La Roche-sur-Foron,
une charmante commune au cceur de la Haute-Savoie

Nichée entre le lac Léman et les massifs alpins, La Roche-sur-Foron offre un cadre naturel exceptionnel et un beau patrimoine historique.
Le centre ancien charme par son amhbiance médiévale, avec ses ruelles pavées, sa place de la Grenette, ses maisons a arcades et ses
monuments tels que le Chateau de I'Echelle ou la Tour des Comtes de Gengve.

Au quotidien, les familles apprécient les infrastructures scolaires, publiques et privées, de la maternelle au lycée. La ville organise un
grand marché hebdomadaire de 150 commercants et dispose d'un large choix de services et de commerces de proximité. Elle propose
des activités sportives et culturelles grace a ses équipements : médiatheque, cinema, école de musique, tennis, complexe sportif, stade...

Le parc des expositions Rochexpo participe également a I'animation locale en accueillant la Foire internationale de Haute-Savoie Mont-
Blanc et différents salons durant I'année.

La Roche-sur-Foron séduit enfin par sa position privilegiée, a 30 min d'Annecy et 35 min de Genéeve. Un véritable atout pour les actifs et
les travailleurs transfrontaliers.

La ville est aussi @ moins d'une heure des stations et hauts lieux touristiques de la Haute-Savoie dont le lac d'Annecy, les stations de
Chamonix Mont-Blanc, Megéve et La Clusaz, le lac Léman ou encore le plateau des Gliéres.

Une adresse recherchée a 10 min” du centre-ville historique

La résidence Contemplations hénéficie d'un emplacement aux multiples atouts. Au sein d'un quartier pavillonnaire qui se renouvelle, cette
nouvelle réalisation vient contribuer a la qualité du cadre de vie résidentiel.

A 10 min 2 pied, le cceur historigue réunit commerces, boutigues et restaurants ainsi que des services utiles (mairie, poste, banques).
| abrite aussi la médiatheque, le cinéma et le parc du Chateau de I'Echelle, idéal pour profiter de la nature.

Lesloisirs sportifs sont assurés par la proximité du complexe du Pays Rochois incluant un stade, des courts de tennis, uncentre agualudique
et un skate-park.

Pour se déplacer facilement, un arrét de bus est situé a quelgues minutes a pied et permet de rejoindre la gare, puis de se rendre a
Annemasse, Annecy ou Geneve.
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- Ecole maternelle Vaulet a 5 min en voiture

- Ecole primaire du Bois des Chéres & 3 min en voiture

- College Les Allobroges a 12 min a pied

- College et lycée privés Sainte Famille a 4 min en voiture

- Boulangerie et magasin bio a 350 m

- Place du marché, mairie et supermarché a 850 m

- Commerces et services du centre-ville a 850 m

- Centre hospitalier Alpes Léman a 12 min en voiture

- Stade Moenne a 300 m
- Espace Aqualudigue des Foron a 950 m

- Club de tennis a 900 m

- Cinema Le Parc a 800 m
- Médiatheque a 850 m

. Parc du Chateau de I'Echelle 4 850 m

- Arrét de bus « ZA d'Amancy » a 300 m

*Distances et temps indicatifs. Sources : google.fr/maps
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LA RESIDENCE CONTEMPLATIONS

Une architecture soignée, magnifiée par des notes de bois

Signée par I'agence Arch®o, Contemplations est composée de trois batiments, dialoguant par leur architecture commune. Parfaitement
intégrés dans la continuité du tissu urbain existant, ils présentent une écriture contemporaine sobre et élégante. Cette simplicité se
traduit tant par I'équilibre des volumes gue par le choix des matériaux et I'harmonie des teintes douces.

Le soubassement est tout d'abord marqué par un enduit de couleur taupe. Les facades adoptent ensuite une teinte blanc-gris, plus
claire. Elles sont animées de retraits qui accueillent les balcons. Ces derniers sont distingués par un parement de bois, retenu pour son
caractere noble et durable. Ils sont en outre pourvus de garde-corps en tole ajourée qui préserve leur intimité tout en laissant pénétrer
la lumiere. Des séparatifs en verre opaque sont également installés.

Les menuiseries et les serrureries se démarquent par un gris plus soutenu qui contraste avec I'enduit clair des facades.
Enfin, des toitures a deux pans sont hahillées de tuiles de terre cuite. Certaines forment une casquette qui abrite les balcons du dernier
etage.

Les éléments forts a retenir
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Une architecture contemporaine, Un cceur d'lot arboré Une résidence close
alliant enduits clairs et bois et végétalisé et sécurisée
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ESPACES EXTERIEURS CONTEMPLATIONS

Au fil des saisons, admirer la nature en toute sérénité

Contemplations dévoile un ceeur d'ilot paysager ou les grands arbres existants ont été sauvegardés afin de conserver I'ame naturelle du
site et garantir le bien-étre des résidents. Au sud du terrain, un bel espace vert a été laisseé libre et aménagé en prairie, propice aux jeux,
aux moments de détente et de convivialité en plein air. Planté d'essences variées, dont un majestueux cedre de I'Himalaya, des poiriers a
fleurs et des pins sylvestres, ce jardin invite a s'imprégner de toute la quiétude des lieux.

Parcouru d'allées piétonnes, le cceur d'ilot est rythmeé par deux placettes rondes en pavés qui accompagnent la promenade et créent des
espaces de rencontres. Du nord au sud, il est jalonné par un alignement de Zelkovas du Japon qui apportent ombre et fraicheur.

Enfin, depuis la rue de la Follieuse, un cedre de I'Atlas marque I'entrée du parking. Les stationnements en pavés engazonnés sont ombragés
par un chéne a feuilles de saule.

La rampe d'acces au parking du sous-sol est quant a elle couverte aux deux tiers par des arches successives qui servent de support aux
plantes grimpantes.

Les éléments forts a retenir

s @b

Appartements Balcon ou jardin Parking Local pour les vélos
du 2 au 4 pieces privatif pour tous en sous-sol dans chague batiment
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L'INTERIEUR

Des appartements avec vue,
généreusement ouverts sur [’extérieur

Déclinés du 2 au 4 pieces, les 52 appartements de Contemplations ont été imaginés
pour offrir un cadre de vie confortable et fonctionnel.

Les agencements ont été particulierement étudiés afin de favoriser la lumiére naturelle
tout au long de la journée. Certains appartements sont ainsi traversants et profitent
méme d'une double orientation, gage d'un intérieur plus lumineux et d'une ventilation
naturelle optimale.

Grace a I'implantation optimisée des batiments, plusieurs logements bénéficient de
vues dégageées sur la vallée, donnant tout son sens au nom donné a cette résidence.
Quel plaisir de contempler jour aprés jour les paysages et le charme du cceur d'ilot.

Ce cadre de vie s'apprécie davantage au sein des espaces extérieurs qui prolongent les
appartements. Un jardin privatif protégé par des haies végetales ou un balcon baigné
de soleil distillent calme et intimité.

CONTEMPLATIONS

Des prestations de qualité

SECURITE

- Résidence entierement close - Parking en sous-sol
- Controle d'acces par digicode et interphone - Porte de parking télécommandée

- Porte paliere a ame pleine avec serrure de - Ascenseur sécurisé pour l'acces sous-sol
sireté 3 points AZP*

DECORATION

Revétement stratifié dans les pieces seches
- Carrelage dans les pieces humides
- Faience murale toute hauteur au pourtour des baignoires et des bacs a douche

- Plan vasque surmonté d'un miroir et d'un bandeau lumineux dans les salles de bains et salles
d'eau principales
- Finition peinture blanche sur les murs et les plafonds

CONFORT ET MAITRISE DE VOS CONSOMMATIONS

- Occultation de toutes les baies
- Robinetterie de type mitigeur dans les salles d'eau et salles de bains
- Prise RJ45 (TV/internet/téléphone) dans le séjour et toutes les chambres

PARTIES COMMUNES

- Décoration du hall d'entrée concue par I'architecte : revétement décoratif et
miroirs aux murs, carrelage au sol

- Locaux velos/poussettes
RE 2020

REGLEMENTATION EMVIRONMEMENTALE
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LE PLAN DE MASSE CONTEMPLATIONS

Une résidence préservée
et agréable a vivre
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De seulement deux étages avec attique, les trois batiments de Contemplations
prennent place entre I'avenue Victor Hugo et |a rue de la Follieuse. Cette
derniere accueille les acces pour les piétons et les vehicules. Un portail
s'ouvre sur 14 places extérieures réservees aux visiteurs, tandis qu'une
rampe mene au sous-sol ou un parking de 103 places permet de stationner
facilement voitures et deux roues.

E =aeil 48 39

U BATIMENTES

Les piétons disposent quant a eux d'un portillon donnant sur une allée en
lacets rejoignant les halls d'entrée. Longeant la résidence sur la partie nord,
un cheminement piétonnier public a été crée afin de relier les deux rues.
Au centre, un portillon offre une entrée supplémentaire aux résidents.
'ensemble des halls et des acces sont clos et sécurisés pour la tranquillité
de tous.

Afin d'encourager les mohilités douces, chaque batiment integre un local
vélos en rez-de-chaussee. Ils totalisent 116 emplacements, dont 8 dédiés
aux vélos de grande dimension.

Outre le travail sur l'architecture et 'aménagement du cadre paysager,
Contemplations a aussi fait I'objet d'une réflexion sur le positionnement
de ses batiments. Installés le long des limites séparatives, ils sont décalés
les uns par rapport aux autres, multipliant les ouvertures sur le cceur d'ilot
qui lui apportent ainsi un maximum de lumiére naturelle.

04 86 67 17 57

www.home-line.fr

RESIDENCE CONTEMPLATIONS - 152 RUE DE LA FOLLIEUSE A LA ROCHE-SUR-FORON




LES ACCES”

|\ Cruseilles

2 LA ROCHE-
SUR-FORON

Mont-Saxonnex

LA S/UISSE Thonon- —
£ lesBains =~ —
Od3e
ij Yvaire i
L Anthy-
sur-Léman
Gex
Sciez Drcier
| |
[ - ~ Perrignier
i | Loisin -
Hational e I Haut Lullin
Chaine du Jura
N ‘Bons-en-Chabais Seytroux
Habére-Lullin
I i H G‘: l.' & ~| H.U-Ege
[ 1] GENEVE Anpclﬁaiise ERAEASE g
Vétraz- Massif des Brasses
N\ 'I’-\._ldumhoux i onnian
Fillinges
{ L :'.'.'-',/" £ Et{embl"%lﬁ e Praz de Lys Semmand
; lTl—l 5, Stjeoire
_""'”!"r Neydens
= ] PersHussy < jenthon’s
JT7 salive Vs
= [ N . Thyez
Qe W\ Bomnerile =7
Macon Andilly| ez

. ':\. -l \"\.\\

Vers Chamonix [
Mont-Elanc |
|

CONTEMPLATIONS

152 rue de la Follieuse @ EN TRANSPORT EN COMMUN

BUS

- Arrét « ZA d’Amancy » a 300 m, ligne 330, vers la
gare de La Roche-sur-Foron en 16 min ou vers le
parc Rochexpo en 7 min

TRAIN

- Depuis la gare de La Roche-sur-Foron, TER vers
Annemasse en 1/ min ou Annecy en 33 min.

Restaurant

AMANCY

= o g Les lignes Léman Express 2 ou 3 relient Geneve
yrée Ma ‘
- SHIME Famillg gou d\\a Q'%me en 50 min
AU _X Qe |
| LA ROCHE- @
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- Acces a I'A410 a 3 km, vers Annecy en 30 min
- Acces a I'A410 a 2,4 km, vers Geneve en 35 min

Complexe
Sportif

@

Ecole
Primaire

9 Supermarché @ m-f:ﬂ?:fﬁ; . P |
T i /( - Accesal’Ad0ab6,1km, vers Chamonix-Mont-Blanc
Boulangerie .
o \J en 49 min
— e R e, ._ - Aéroport international de Geneve a 32 min en
LA-ROCHE-SUR-FORON
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- Restaurants
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\ Maternelle

\\\@ Médiathéque

’;I;]} Parc du Chateau de I'Echelle

=" @@= EN AVION

- Laéroport international de Genéve permet de
rejoindre Paris en seulement 1h15
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Le Grand-Bornand
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*Distances et temps indicatifs. Sources : google.fr/maps
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DEVENEZ PROPRIETAIRE

UN PROMOTEUR IMPORTANT DE L'IMMOBILIER

PLUS DE 50 ANS DE SAVOIR-FAIRE IMMOBILIER

Société familiale fondée en 1972 par Olivier Mitterrand, Les Nouveaux Constructeurs s'est imposée comme un
acteur de référence dans le domaine de la promotion immobiliere. Lexpertise et la solidité du groupe reposent sur
plus de 80 000 biens livrés, en habitat collectif et individuel, ainsi que sur la commercialisation et la construction
de 700 000 m? de bureaux.

UNE PRESENCE A L'ECHELLE NATIONALE

Nos agences sont historiguement implantées au cceur des plus grandes métropoles. Proches du terrain, nos
equipes travaillent main dans la main avec les acteurs publics et les collectivités locales pour vous proposer un
patrimoine perenne : des projets immobiliers a l'architecture de qualité sur des emplacements rigoureusement
sélectionnés pour vous offrir bien-étre, proximité et accessibilité.

NOTRE MISSION, VOUS ACCOMPAGNER DURABLEMENT

Cet engagement, nous le prenons guotidiennement vis-a-vis de vous, que ce soit dans le cadre de I'acquisition
d'une résidence principale, secondaire, ou d'un investissement immabilier locatif. Depuis le premier contact jusqu'a
|a livraison de votre logement, et méme au-dela, nos équipes sont a vos cotés. Vous pouvez compter sur un suivi
personnalisé basé sur I'écoute, la transparence et la confiance.

PROMOTEUR RESPONSABLE ET ENGAGE

Dans une démarche environnementale globale, tous nos programmes immobhiliers sont conformes & la
reglementation RE 2020 et certains bénéficient d'engagements supplémentaires en anticipation comme la RE
2070 seuil 2025 et des certifications NF Habitat / NF Habitat HQF ou BEE / BEE+**, Batiment Biosourcé, Fffinature
et Passivhaus. Nous travaillons egalement au developpement de nouveaux usages, tels gue les jardins communs
avec potagers, les terrasses partagées en rooftop ou les véhicules électriques en autopartage participant ainsi
a edifier la ville de demain. Enfin, entreprise engagée depuis plus de 50 ans, nous apportons notre soutien & des
actions de solidarité, comme l'acces a l'éducation pour des enfants défavorisés en France et a [étranger, grace a
notre fondation « Yara Les Nouveaux Constructeurs ».

* Pour tous les permis de construire déposés a compter du 01/10/2022.
** BEE . Batiment Energle Environnement

EXEMPLES DE REALISATIONS EN HAUTE-SAVOIE

Villas Aravis - Saint-Pierre-en-Faucigny Les Clos du Fréne - Marignier
Agence d'Architecture David Ferré Agence d'Architecture David Ferré

-

Sévrier - Les Terrasses du Lac Annemasse - Patio Saint-Joseph
Agence d'Architecture Yves Poncet & David Ferré Architecte : Inostroza & Deturche

GARANTIE
[ Qimmodavisor J

NOTRE NOTE NATIONALE
ImMmmoagvisor

+de 5000 avis
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