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Frangy, un havre de nature proche de Genéve et (J’Annecy

-

*
A proximité l

Nichée entre les montagnes du Jura et la vallée verdoyante des Usses, Frangy séduit par ses panoramas exceptionnels. Cette
charmante commune de Haute-Savoie offre a ses habitants le parfait compromis entre le dynamisme des grandes villes qui
'entourent et la douceur de vivre a la campagne. La proximité d'’Annecy (2 30 km) et de Geneve (a 25 km) est un véritable atout
pour les actifs et les transfrontaliers. lIs peuvent ainsi aller travailler et retrouver, a leur retour, toute la quiétude de leur village
pour se ressourcer. Lenvironnement naturel est d'ailleurs propice aux balades et aux loisirs de plein air en famille. Plusieurs
parcours de randonnée, dont le chemin de Saint-Jacques-de-Compostelle et les sentiers balisés du mont Vuache, sont de belles
occasions de se rapprocher de la nature.

Micro-creche a 350 m
Fcole primaire Au Fil des Usses a 200 m
College Val des Usses a 550 m

Supermarche et épicerie a 240 m

Mairie de Frangy et place du marché a 250 m
Pharmacie, bangue et poste a 250 m
Boulangerie, presse, salon de coiffure a 300 m

Au quotidien, Frangy réunit commerces, services utiles et équipements scolaires de la maternelle au collége pour répondre aux
attentes de chacun. Coté sports et culture, elle dispose d'une bibliothéque, d'une salle de cinéma, d'un gymnase et d'un terrain
de football... sans oublier les stations de ski les plus proches a une heure de route.

Plusieurs événements, tels que la foire du 8 mai ou la féte des Vignerons, rythment I'année.

Un vral coeur cJe vie au rythme de VOS envies

Terrains de foothall et de basket a 350 m
Gymnase Claude Métendier a 500 m

_ . Bibliotheque 4 400 m
|

La résidence s'inscrit au sein du centre-bourg de Frangy, un quartier qui s'est entierement renouvelé pour offrir un
cadre plaisant et pratique... tout en conservant son ame de village.

Une nouvelle place arborée et animée s'est vite imposée comme un espace de convivialité. Tout autour, la vie bat son plein,
notamment grace a des commerces, une brasserie et sa terrasse ainsi qu'au marché local organisé chaque mercredi. Pour le
plaisir des habitants, elle accueille également une aire de jeux et un jardin des senteurs propices a la détente.

- Sentier du Pécheur et Promenade des Usses a 100 m
- Stations du Grand-Bornand ou de La Clusaz a 1h10 en voiture

Boulangerie, supérette, épicerie, pharmacie, bureau de poste, banque... tous les commercants sont au rendez-vous.

‘ ' imité d’ : & imai : ibles 3 oi "] - Arrét de bus « Esplanade » 3 400 m
A ces avantages s'ajoutent la proximité d’'une creche, de I'école primaire et du collége, tous accessibles a pied. oo p

Unarrét de bus, a 9 min a pied, permet enfin de simplifier les déplacements, notamment vers les gares de Bellegarde-sur-Valserine

ou Saint-Julien-en-Genevois.

*Distances et temps indicatifs. Sources : google.fr/maps
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LA RESIDENCE

LA COUR DES COLIBRIS - FRANGY (74)

Une architecture moderne dans un élégant contraste de couleurs et de matiéres

La résidence poursuit le renouveau résidentiel du centre-bourg. Ses deux batiments reprennent les codes de l'architecture locale, tout
en adoptant une esthétique et des volumes sobres pour un caractére plus contemporain.

Le soubassement se démarque par un enduit gris foncé qui contraste d'emblée avec les facades majoritairement en enduit blanc casse.
Le gris est de nouveau utilisé afin de mettre en valeur les étages, les balcons d'angle légérement saillants, ainsi que les loggias. Ces
derniéres sont distinguées par la noblesse d'un bardage en bois, matériau biosourcé de qualité pérenne.

Le quatrieme et dernier étage est finalement occupé par un attique en retrait qui libére des terrasses privatives dans le prolongement
des appartements. Ce volume vient couronner les batiments et reprend I'enduit gris foncé du soubassement. |l est souligné, en partie
haute et sur toute sa longueur, par un bandeau en bois, comme un rappel discret des loggias.

Les éléments Forts a retenir

Emplacement de choix Jardin commun arboré Résidence close
en plein centre-bourg en cceur d'ilot et sécurisée
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ESPACES EXTERIEURS

|_a nature arloore ses paysages au ICII des saisons

Le long du Castran, /la résidence offre un cadre de vie préserve et paisible.

Les arbres, arbustes et haies présents sur le bord du ruisseau ont été conserveés puis complétés par de nouveaux arbres plantés pour
renforcer son caractere végetal.

Des arbres supplémentaires ont également été ajoutés entre les places de stationnement afin d'apporter davantage d'ombre et de fraicheur,
toujours tres appréciées en éte.

La disposition des deux batiments libere un bel espace dédié a un jardin commun. Niché a l'arriére de la résidence, il offre un agréable prélude
naturel avant d'accéder aux halls d’entrée. Traversé de pas japonais, enrichi d'arbres aux essences variees, il invite a la contemplation,
favorise les rencontres et les échanges entre résidents.

Les é‘éments Forts a retenir

Appartements Un espace extérieur Parking en sous-sol Local clos
du 2 au 4 pieces pour tous et extérieur pour les vélos
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L'INTERIEUR

Tout |e conFort cl"appartements nequ en coeur de vi“age

La résidence propose ses 42 appartements, déclinés du 2 au 4 pieces et soigneusement
concgus. Quel plaisir de profiter chaque jour de |a vie du centre-bourg puis d'apprécier le
bien-étre qui regne au sein de son appartement !

Bénéficiant d'orientations optimales, les intérieurs sont lumineux et chaleureux. Des 3 et
des 4 pieces sont méme pour certains traversants, garantissant une clarté généreuse tout
au long de la journée et une meilleure ventilation naturelle.

Les agencements bien pensés révelent un séjour avec sa cuisine ouverte, dont certains
d'angle et en double exposition, ainsi que des chambres bien séparées de la piece principale
ou retrouver calme et intimité.

Privilege supplémentaire, chaque appartement s'ouvre sur I'extérieur. Qu'il s'agisse d'un
jardin privatif blotti au calme du ceeur d'ilot et protégé des regards par des haies végétales,
d'un balcon donnant sur le jardin commun, d'une loggia ensoleillée ou bien d'une terrasse
en attique, chacun de ces espaces privatifs participe a la douceur de vivre au sein de la

résidence.

Des prestations de qualité
SECURITE

- Résidence entierement close - Parking en sous-sol
- Controle d'acces par digicode et interphone - Porte de parking téléecommandeée

- Porte paliere a ame pleine avec serrure de - Ascenseur sécurisé pour l'acces sous-sol
strete 3 points A2P*

DECORATION
- Revétement stratifié dans les pieces seches

- Carrelage dans les pieces humides
- Faience murale toute hauteur au pourtour des baignoires et des bacs a douche

- Plan vasque surmonte d'un miroir et d'un bandeau lumineux dans les salles de bains et salles
d'eau principales

- Finition peinture blanche sur les murs et les plafonds

CONFORT ET MAITRISE DE VOS CONSOMMATIONS

- Occultation de toutes les baies
- Robinetterie de type mitigeur dans les salles d'eau et salles de bains
- Prise RJ45 (TV/internet/téléphone) dans le séjour et toutes les chambres

PARTIES COMMUNES

- Décoration du hall d’entrée congue par l'architecte : revétement décoratif et

miroirs aux murs, carrelage au sol

- Locaux vélos/poussettes
REGLEMENTATION ENVIRONNEMENTALE
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LE PLAN DE MAGSE

e

Vivre ‘e quoti&ien en toute sérénité

La résidence est composeée de deux batiments s'élevant sur trois étages avec attique,
harmonieusement intégrés aux cotés des nouvelles réalisations immobiliéres du centre-
bourg. Depuis la rue principale, un portillon sécurisé s'ouvre sur une allée piétonne qui
mene aux halls d'entrée, clos et sécurisés, installés a l'arriere de chaque batiment. En
passant par le jardin commun, ces cheminements offrent un parcours apaisé et invitent
a apprécier un instant la nature environnante.

Le ceeur d'ilot abrite également un local extérieur pour les vélos, réalisé en lames de
bois ajourées, lui assurant une lumiere naturelle durant la journée. Sa toiture est quant
a elle végetalisée afin de permettre une meilleure intégration visuelle dans le paysage.

La résidence comprend un parking de /8 places en sous-sol, accessible via un portail et
une rampe depuis la rue principale. Un second acces donne sur une voie de circulation
qui dessert les stationnements exteérieurs, doublée d'un cheminement doux réservé aux
piétons.
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LES ACCES'

FRANGY (74)
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e "‘;Em;;'“--“ == - - Arrét « Esplanade » a 400 m, ligne Y13 vers la gare
% ’ -;_.‘.':'--- en- Genevms 15,9 ACQUOT-Ta ' . . ' '
N = | B O\ de Saint-Julien-en-Genevois en 32 min ou ligne Y22
Ee'lle. Erde 4 b = .--'I,.-'I ars unix | |
vaﬁsevm— — Plateau de la Sainte vers la gare de Bellegarde-sur-Valserine en 30 min
Y Gk ) ou vers la gare routiere d’Annecy en 57 min.
\ arlioz il i
’ Challonges w ' Groisy //: Pagfie TRAlN
h\m el choisy |7 FRANGY - Depuis la gare de Bellegarde-sur-Valserine, TER
asanedesiogy |/ N vers Geneve, Lyon Part-Dieu, Evian-les-Bains,
Seyssel 7 iy [ oute $aint- o '
7 i W iy, aimties =iiien - Grenoble et TGV vers Paris Gare de Lyon.
‘:: ey Py L7 Vf@ Restaurants . . . .
nglefort | 2 allidees. . - - -
= t-" m;-fgfiaim L_.:sdlr-érgﬁr__ _/"""\__,/ AN S g @ du Grand Pont Re:taurant MFa}Iar:leﬂ_gi?-‘ Micro- (igche. @Alfe de} DBDU|S |a gare de S'alnt JUllE}nl 31 Genevols' TER vErs
g i v thanaved Thénes @ e La Bu||EP[;§S PELI_IE pour Enfants \ AnnemaSSB ou EVIan"BS'Ba INS.
Mulh -Accueil Ie de v |(.:i:'"E
-Karapat _MUSI ollfjee — = : dl des usses i
Supermalthé ngajé'?.lﬁnee Les Usseg T —— g (.G E:Endief oy EN VU |TU RE
nimalre Club de Frangy . . ,
- Acces a la D1508 a 800 m, vers Annecy en 45 min.
g : e T - Acces al’A41a 17 km, vers Geneve en 50 min.
— D 1508 B Pon

*Distances et temps indicatifs. Sources : google.fr/maps

EN AVION

- Aéroport international de Geneve a 45 min en
voiture.
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0486 671757 | www.home-line.fr

Grenoble | Annecy | Thonon-les-Bains

Document remis par Home Line - Immobilier neuf & ancien. lllustrations non contractuelles a caractere d'ambiance.



