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LA VILLE ET LE QUARTIER

THONON-LES-BAINS

UN TETE-A-TETE S1 APPRECIABLE AVEC LE LAC LEMAN i

* Micro-créche O P'tit Méme a 450 m
Lovée sur la rive sud du lac, a 34 km de Genéve et a 10 km d’Evian, Thonon-les-Bains s'épanouit dans @ - Groupe scolaire et college privés Sacré-Ceeur a 650 m
un décor de carte postale. » College Jean-Jacques Rousseau a 450 m

- o o ) . | | - _ o . * Lycée de |a Versoie a 500 m
Les loisirs en plein air participent a la qualité de vie thononaise. Aux plaisirs aquatiques coté lac s'ajoutent
les sports en eau vive sur la Dranse. C6té montagne, entre les stations familiales de Bernex et de Thollon-

les-Mémises a moins de 20 km et le domaine des Portes du Soleil a environ 1h de route, les fans de glisse ~/\ *5upermarchéa700m

profitent d'un terrain de jeu grandeur nature. « Marcheé bihebdomadaire a 5 min en voiture
Station thelrmlalte r:eputee: la capitale du Chablais a erlge le |:J|erl1—eltre en art de vivre, tout en revendlq’uajt = o T O
une belle vitalité économique. Membre du Grand Geneéve, territoire riche de 451 000 emplois, elle séduit g

- v FCing 2
les actifs désireux d'élargir leur horizon professionnel grace a une mobilité efficace. Ui Le Fe e =l

DECOUVAEZ UNE ADRESSE AU CALME A PROXIMITE DE L'HYPERCENTRE ET DE LA GARE % oraue Jasepiy Mgy nata v tim

* Tennis Club a 7 min a vélo

A 11 min a pied du centre-ville et de ses commodités, ainsi que de la gare desservie par la ligne 1du Léman

Express placant Genéve a 57 min, la réesidence jouit d'un emplacement attractif. Le week-end, « Parc du centre thermal a SO0 m
tous les plaisirs s'offrent a vous : détente a la plage, restaurant sur le port de Rives, balade en forét de e Parc du Belvédeére a 5 min a vélo
Ripaille, cyclotourisme autour du lac, VTT en maontagne...  Plage municipale 3 10 min a vélo

*Distances et temps indicatifs. Sources : google.fr/maps
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LA RESIDENCE

UNE ARCHITECTURE CONTEMPORAINE SOUS LE SIGNE DE L EPURE

Prenant place au calme de son impasse, la résidence se compose de 3 batiments se
deployant sur 5 niveaux et illustrant le vent de modernité qui souffle sur le guartier. Concue par le cabinet d'architecture
Philippe Cheysson, I'écriture des batiments s’inspire des codes stylistiques des constructions voisines pour favoriser leur
intégration harmonieuse dans le paysage. La composition des volumes joue habilement des avancées et des retraits pour
faire la part belle aux prolongements extérieurs.

Tout habillées d'enduits blanc creme et brun nuancé, les facades dévoilent des attiques mis en valeur par un bardage bois
de ton grisé apportant une touche chaleureuse au projet. Elégance architecturale, qualité paysagére et prise en compte
des enjeux bioclimatiques ont permis de tendre vers cette réalisation de charme, portant la signature patrimoniale des
belles adresses résidentielles.

LES ELEMENTS FORTS A RETENIH

Architecture Vues sur les paysages Des appartements
intemporelle soignée pour certains logements du 2 au 4 pieces
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ESPACES EXTERIEURS

TERRASSE

UN ART DE VIVRE SOLAIRE

Au seinde la residence, le confort et I'horizon des intérieurs se poursuivent au-dela des grandes baies des appartements
grace aux prolongements privatifs extérieurs. Traité en attique, le dernier étage des résidences en offre une illustration.
|| fait place a de spacieuses terrasses, dont certaines multi-orientées communiquant avec le séjour, mais aussi certaines
chambres™.

C'est un merveilleux espace a personnaliser a votre image pour céder a toutes vos envies de plein air. Dés le 4e étage,
certains logements ont |la faveur de jouir de vues sur le mont d'Hermone ou le lac Leman en toile de fond. Depuis le lever
jusqu’au coucher du soleil, c’'est un beau panorama a ciel ouvert qui vous est offert pour déjeuner en famille, recevoir des
amis, voler quelgques heures de détente en solo a la vie active...

LES ELEMENTS FORTS A RETENIH

Balcon, loggia, terrasse Beaux espaces Locaux velos au rez-de-
ou jardin privatif verts collectifs chaussée et au sous-sol
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INTERITEUR

DES PRESTATIONS SOIGNEES AU SERVICE
DU RAFFINEMENT INTERIEUR

La palette des interieurs (LNENCE o Clgle=) s'étend du 2 au 4 pieces. Ces

espacesdeviesontfonctionnelset personnalisés, afindevousoffrirtoutle confort
requis. Imaginez de beaux volumes, habillés par des matériaux de grande qualité
choisis avec soin, qui révelent toute leur élégance. La générosité des vitrages
assure bien-étre et apport solaire passif permettant de réaliser des économies
d'énergie.

En compléement aux espaces verts animant le cceur dlot, chaque logement
bénéficie d'un extérieur privatif concu comme le prolongement de I'habitation :
balcon, loggia, terrasse ou jardin privatif. Certains appartements profitent, en
outre, d'une double orientation synonyme de bien-étre : variété des vues sur
les environs, luminosité maximale en toute saison, aération naturelle optimisée,
confort thermique idéal été comme hiver.

DES PRESTATIONS DE QUALITE

SECURITE

« Controle d'acces par digicode et interphone

* Porte paliére a ame pleine avec serrure de sreté 3 points A2P*
« Parkings en sous-sol

« Porte de parking télécommandée

« Ascenseurs sécurisés pour |'acces sous-sol

DECORATION

« Salle de bains décorée de faience au pourtour des baignoires et des bacs a douche
« Finition peinture blanche sur les murs et les plafonds
« Carrelage dans les pieces de vie et pieces humides, parquet stratifié dans les chambres...

CONFORT ET MAITRISE DE VOS CONSOMMATIONS

* Occultation de toutes les baies
« Robinetterie de type mitigeur dans les salles d'eau et salles de bains
* Prise R)45 (TV/internet/téléphone) dans le séjour et toutes les chambres

PARTIES COMMUNES

« Décoration des halls d'entrée concue par un architecte décorateur : revétement décoratif et miroirs aux murs,

carrelage au sol
* Locaux vélos/poussettes
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PLAN DE MASSE

Acceés Parking
extérieu:y

LA OU LE BIEN-ETRE RESIDENTIEL Ry 5
FLIRTE AVEC LE BONHEUR (R d % ot

Acces Parking . §
souterrain

Lensemble des batiments de la résidence est desservi depuis R O asiment2

son impasse, débouchant sur le boulevard des Trolliettes. Un Bl ) ReSatiae. |

acces automobile s'organise par une voie a double sens en partie partagee > 44 N=- o T | Batiment 1
avec les piétons et les cycles. Elle améne au cceur du projet, desservant - T Enude Rt

Batiment 3

efficacement des places de parking aériennes, les 3 halls d'entrée, ainsi
que la rampe menant au sous-sol sur deux niveaux.

Les amateurs de mobilité active trouvent a leur service des locaux vélos
au rez-de-chaussée et dans le parking souterrain. Ici, les cheminements
doux sont favorisés. lls offriront a I'avenir la possibilité de traverser le
secteur entre le boulevard des Trolliettes et I'avenue des Cyclamens afin
de rejoindre entre autres directement le college Rousseau ou le lycée de
la Versoie.
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Les Allées
des Charmes

@ EN TRANSPORT EN COMMUN

BUS

« Arrét « Trolliettes » a 70 m de Ia réalisation - ligne A

 Arrét « Mascottes » a 150 m - ligne A desservant la place des Arts
en 3 min (@ 3 min de marche de la gare de Thonon-les-Bains)

TRAIN

» Gare TER-TGV et Léman Express de Thonon-les-Bains a 800 m
desservant Annemasse en 28 min, Geneve en 57 min

NAVETTE LACUSTRE

- Ligne 2 de la navette lacustre permettant de rejoindre Lausanne
en 50 min a1,5 km

EN VOITURE

« Depuis 'A40, sortie n° 14 « Annemasse »

« Accés alaD1005 a 2,2 km, a’A40 a 35 km et a I'autoroute
suisse n® 9 a 41 km

EN AVION
« Aéroport de Geneve Cointrin a 39,3 km via la D1005

*Distances et temps indicatifs. Sources : google.fr/mapsleman-but.ft,
thononlesbains.com, grand-geneve.org
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Nome INne

Immobillier neuf & ancien

0486 671757 | www.home-line.fr

Grenoble | Annecy | Thonon-les-Bains

Document remis par Home Line - Immobilier neuf & ancien. lllustrations non contractuelles a caractere d'ambiance.



